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Information fran Brf Palsundets styrelse

Med anledning av det brev som nyligen har delats ut till alla medlemmar vill vi i styrelsen
bemdta de pastaenden som riktats mot oss och tidigare styrelse. Vi beklagar ocksa att tidigare
information i Palsundskanalen och anslag i trapphusen och beslut fran stamman inte har
beaktats i det utskickade brevet.

Vi vill framhalla att det mesta som tas upp i brevet har avhandlats pa var férenings ordinarie

stammor. Det har i en del fragor dven stallts motioner som besvarats och alla medlemmar har
sedan fatt vara med och besluta i demokratisk ordning. Det géller bland annat den nuvarande
styrelsens sammanséttning och styrelsens arvoden.

Styrelsen har ocksa tidigare informerat om hur arbetet med fonsterrenoveringarna fortskrider,
om att vi flyttat expeditionen for att kunna hyra ut ytterligare en lokal, att avtalet om
tradgardsskatseln ska ses dver efter atta ar och varfor vi valde att alla vara lan inte skulle ha
rorlig ranta. Vi har ocksa innan sommaren meddelat de férandringar som nu sker avseende
forvaltning av vara fastigheter. Information om vara 6vervaganden sattes upp pa
anslagstavlorna i juni.

Det ar valdigt trakigt att lasa sddana harda ord med krav pa var avgang. Sarskilt som vi
upplever att vi lagt ned mycket arbete pa att f ordning pa ekonomi och administration.

Vi hoppas dock att de medlemmar som ar intresserade kommer pa vart nasta medlemsmote
dar vi avser beradtta om foreningens ekonomi och dar vi sjalvklart kommer att besvara évriga
fragor som kan finnas. Och sjalvklart gar det utmarkt att kontakta nagon av oss direkt.
Tidigare stammors protokoll, gamla nummer av Palsundskanalen finns att hamta pa var
expedition. Information hittar ni ocksa pa www.palsundet.se.
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Styrelsens kommentarer till pastdenden i brev stallt till Brf Palsundets
medlemmar 2008-08-11:

Pastaende: Styrelsen blev dverkord av Stefan Engstrom och Ulrica Edholm mfl. vilket
har fatt katastrofala foljder.

| december 2006 fanns det olika asikter i styrelsen bland annat om hur foreningens ekonomi
skulle skdtas. En majoritet av styrelsen valde da att forandra styrelsens arbete och
organisation. Om detta har informerats i Palsundskanalen. Det har ocksa diskuterats med
anledning av motion till stdmman 2007. Stdmman beslutade sedan att vélja den styrelse som
valberedningen foreslog.

Sedan dess har styrelsen foréandrat en hel del for att forbattra skotseln av foreningens ekonomi.
Revisorerna patalade ocksa foljande efter avslutad revision av 2006 ars verksamhet:

’Under 2006 har styrelsen bestallt en sarskild genomgang av féreningens ekonomi. Syftet
med genomgangen var att kartlagga vad som skett samt att identifiera mojligheter till
forbattringar. Granskningen genomfordes i januari 2007. Granskningen visade att den
interna kontrollen de sista aren har varit svag. Detta galler bl a rutiner kring attester,
upphandling, protokollshantering, uppféljning av avgifts- och hyresfordringar mm.
Genomgangen visade dock inte att foreningen hade belastats med nagra felaktiga kostnader.
Forutom brister kring styrelsens forvaltning visade granskningen &ven pa brister inom
momsredovisningen samt redovisningen av féreningens insatskapital (som styr avgiftsuttaget
och férmdgenhetsvéarde).

Efter utford revision av réakenskapsar 2006 kan jag bekréafta att de brister som framkom i den
sarskilda granskningen ar korrekta. T ex kan jag namna att i och med dalig uppf6ljning av
avgifts- och hyresfordringar har avgiftsfordringar aldre &n 2005-12-31 skrivits ned i detta
bokslut. Beloppsmassigt uppgick dessa till 12 tkr.

Jag noterade aven vid min granskning att féreningen har en momsskuld uppbokad i
balansrakningen fran 1997. Beloppsmassigt uppgar denna till 150 tkr.

Styrelsen har efter att den mottagit rapporten fran den sarskilda granskningen pa ett
styrelsemote i februari 2007 tagit fram atgarder for att starka den interna kontrollen. Vi
anser att dessa atgarder ar nédvandiga.

Styrelsen bestamde aven att utredning skall ske betraffande bade momsredovisningen samt
redovisningen av insatser. Vi anser &ven har att dessa atgarder ar nodvéandiga.”

Ett beslut som den davarande styrelsen tog var att flytta den ekonomiska forvaltningen fran
den davarande konsulten till HSB Stockholm. Det har inte bara starkt styrelsens kontroll av
ekonomin utan aven inneburit en modernisering av vara system for dverlatelseavtal,
medlemsregister och pantforskrivning.

Pastaende: Att omplacering av lan fran Nordea till Swedbank gjordes ett ar for tidigt
och att det inneburit merkostnader.

Nar rantorna var laga bestamde styrelsen att foreningens alla lan, ca 46 miljoner, ej langre
skulle ligga pa rorlig ranta. Vi beslutade efter att ha undersokt olika bankers erbjudande att
flytta en del av lanen till Swedbank och binda dem pa olika tider till olika rantor. Styrelsen
ansag det rimligt att fordela lanen pa bade rorlig och bunden ranta for att undvika ett alltfor
stort risktagande. De olika fordelningarna framgar av arsredovisningen.



Pastaende: Underhallet ar eftersatt och nya fonster och balkongddrrar maste till.
Styrelsen har tidigare bade i Palsundskanalen och pa stamman informerat om arbetet med
fonsterrenoveringarna. Vi anlitade inledningsvis en konsult for att ta fram alternativa
I6sningar for renoveringen. Styrelsen var inte nojd med det arbetet da konsultens forslag
enbart var att byta till aluminiumbagar. Styrelsen har efter Gvervagande, énskemal fran
medlemmar och med hjalp av en arkitektfirma tagit stallning till att vara fonsterbagar ska
renoveras och inte bytas ut. Renoveringen innebér att all gammal farg ska bort, ruttet trd ska
bytas ut och fonstren malas om. Vid en forsta forfragan kom det in for fa offerter. Ny
offertforfragan har skickats ut till ytterligare atta foretag. Innan vi kallar till ett medlemsmote
vill vi ha ett bra underlag att redovisa. Det handlar om flera miljoner sa vi vill sjalvklart att
valet av metod och entreprendr ska vara det basta och mest formanliga.

Pastaende: Styrelsen avser gdra sig av med forvaltare och fastighetsskotare.
Styrelsen och var forvaltare Conny Jonsson informerade i juni 2008 pa alla anslagstavlor om
forandringarna avseende forvaltning.

Styrelsen fick vid 2008 ars stamma i uppdrag att "utvardera och analysera behov av och
kostnader for en heltidsanstalls forvaltare respektive fastighetsskotare och dérefter vidta
nodvandiga atgarder". Denna fraga har varit aktuell sedan Brf Malaren sa upp sin del av
avtalet med gemensam forvaltare.

Eftersom detta sammanfaller med Connys egna énskemal har styrelsen fort diskussioner med
HSB Stockholm och har nu fatt ett offertforslag. De ar beredda att skéta den tjanst Conny har
som administrativ forvaltare hos oss och att anstalla Conny i sin organisation med andra
arbetsuppgifter.

Styrelsen har varit man om att hitta en bra I6sning for bade foreningen och Conny.

Efter forhandlingar har vi kommit fram till ett forslag som ar attraktivt for var férening och
innebdr en kostnadssankning. Styrelsen har gjort bedémningen att detta ar en unik mojlighet.
Offertens koppling till erbjudandet att anstalla Conny ar en forutsattning for forslaget.

Peppe Harlin fortsatter att vara anstélld av foreningen som fastighetsskotare och tar emot
felanmalningar som tidigare. Arbetsledning av Peppe ingar i avtalet med HSB. Det innebar att
var forvaltare pa HSB traffar Peppe minst en gang/vecka for att ga igenom prioriteringar, vara
bollplank och ga igenom saker som behdver goras

Foreningen ager ratt att saga upp avtalet om Connys provanstallning inte 6vergar i en fast
anstallning.

Overenskommelsen innebar att Conny kommer att lanas ut till HSB Stockholm vissa dagar
fore den 1 september, da Conny borjar sin nya anstéllning pa heltid. Styrelsen och HSB
Stockholm aterkommer med mer information om praktiska konsekvenser av
overenskommelsen.

Pastaende: Elkostnaderna skenar.

Styrelsen ar val medveten om vara stora energikostnader. Inte bara elen utan dven fjarrvarmen
blir allt dyrare. Vi har beslutat att alla glddlampor i gemensamma utrymmen ska ersattas med
energilampor. Vi kommer &ven att genomféra en energideklaration av fastigheterna for att
identifiera mojligheter att ytterligare sdnka energianvandningen.



Pastaende: Hyresgasten i vara lokaler ARV 17 ska sagas upp och lokalerna ska ater bli
foreningens expedition.

Styrelsen beslutade efter forslag fran Conny att flytta expeditionen till ARV 9. Conny och
Peppe har till stora delar sjalva iordningstallt tva kontorsrum och ett kombinerat lunch och
styrelserum. Det har blivit ett battre utnyttjande av vara lokaler och inneburit att vi har kunnat
hyra ut den gamla expeditionen. Efter férhandling med flera intresserade flyttade en ny
hyresgést in med sin kontorsverksamhet i de gamla lokalerna. Styrelsen finner det orimligt att
bryta ett hyreskontrakt. Det skulle dessutom minska foéreningens hyresintakter.

Pastaende: En hogljudd grupp dominerar pa stamman.
Det demokratiska sattet att reagera pa detta ar att sjalv delta pa stamman och sjélv begara
rostrékning vid tveksam opinion.

Pastaende: Nuvarande tradgardsfirma ska fortsatta skota foreningens tradgard.

Ett attaarigt kontrakt med Kjell Johanssons tradgard har 6pt ut. Styrelsen ser det som sin
skyldighet att undersdka andra leveranttrer av tjansten, for att kunna jamféra kostnad och
kvalité. Ett anbudsforfarande ska darfor goras och sjalvklart ar da nuvarande firma
valkommen att lamna en offert. Styrelsen finner ingen anledning att idag utesluta att
eventuellt fortsatta kopa tradgardstjanster av Kjell Johansson.

Pastaende: Styrelsearvodet ska sankas.

En motion med forslag att hoja styrelsearvodet behandlades pa arsstamman 2008. Styrelsen
lamnade varken ett forslag till svar eller deltog i diskussion. I protokollet fran stimman
framgar att tva forslag stalldes mot varandra varav det ena fick majoritet.



